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Jak postupovat,

kdyZz nemate penize

na najem
M(iZe se stdt, Ze se Elovék ocitne ve finang-
ni tisni. Staéi dlouhodobgjsi nemoc, zirdta
zameéstndni, matefskd dovolend. A vydaje
jsou Vétsi, neZ piijmy. Pfitom nejvyraznéjsi-
mi jsou vétSinou vydaje za bydleni. A kdyz
nezaplatite véas ndjem, mlzete prijit
0 byt? Vice ¢téte na str. 6

Realitni makléFi

méni zpisob prace
Podle usneseni viGdy nesmi realitni
zprosttedkovatelé provédét fransakce s kli-
enty v provozovndch realitnich kanceldi.
Realitni zprosttedkovatel mize naddle
poskytovat své sluzby klientim ,na ddlku”
prosttednictvim internetu, telefonu ¢i
e-mailu. Po domluvé mdze jedndni provést

’ s klientem doma, ov8em za dodrzeni
=i hygienickych doporudent.

"';_ - t‘-' Vice c¢téte na str. 9

Stavebnich pozemkii

Jak prFistupuji banky neni dostatek:

Ceny stale rostou
S Najit pékny stavebni pozemek v nékferém
z krajskych mést &i v jeho tésném okoli
k Z a d ost e m o o d k I a d je téméF nemoZné. Mnoho pozemkd, na
kterych Gzemni pldn umozioval vystavbu,
’ ’ koupily developerské spolecnosti a pred-
I t k h t k ? nost ped rodinnymi domy dostaly domy
S p a y y p O e y H bytové. Ceny pozemkil uréenych k vystav-
bé tedy diky nedostate¢né nabidce stdle
rostou a vSe nasvédcuje fomu, Ze se tento

vice na strané 4-5 trend v brzké dob& nezméni.
Vice ¢téte na str. 12
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HYP OTE KY BEZ STARO S‘H’ Realitni sezéna je v piném proudu

Milé &tendiky, mili Etendi, mohlo oddechnout. Dali

za posledni mésic jsme zaznamenali tolik pozitivni zprdvou, tento-
zmén na realitnim trhu, Ze by to vydalo na dvojité krdt pro vSechny kupujici,
vyddni. My se ale budeme drzet standardniho bylo zmirnéni podminek
formdtu a vybereme jen to nejpodstatnéjsi. Jesté pro ziskdni hypoteéniho
za¢dtkem brezna nic nenasvédéovalo tomu, Gvéru ze sfrany CNB.

AT 7 w1 7e by se mél svét zadit otGcet pomaleji. Realitni Viastni bydleni by se tak

PO rOV N a Nl 1 4 ba N k a 4 Stave b ni C h S po rlte | e N . kanceldre sice nepatfily mezi obory, kterym by mélo stdt dostupnéj-
bylo VIddou nafizeno pozastaveni ¢innosti, ale §im. A pro vSechny, ktefi jiz viastni bydleni maji

D 0O p oru ée N |' 3 N eJV h 0O d N éJ é |,C h \fe é en |, obava z $ffeni nemoci motivovala mnoho lidi a uvazujf o odlozen splétek Gvérd na bydleni Z O b S a h u

k odloZeni dllezitych Zivotnich rozhodnuti, mezi zapficinéné koronavirem, jsme pfipravili souhrn

Z p ra Cova’ N I’ pod k | 3 d LOJ ke SC h Va’ | en |’ L’J Vé ru. kferé patii napf. koupé nemovitosti. Jednou ze piistupu jednotlivych bank. Pevné v&fim, Ze se

zprdv, kferd tak frochu zapadla mezi ostatnimi, jiz v pfistim vyddni zaméfime na ,standardni”
. , , v v bylo posunuti terminu pro spinéni nékterych po- realitni novinky a budeme moci udélat za virem,
- AS Istence po ce | ou d @) b us p | acenl. \/S e bez p | atne vinnosfi vyplyvajicich z nového realiiniho zdkona - tery zpomalil svét, pomysinou tecku. Vsem preji Jak pristupuiji banky k Zados-
na bfezen pritiho roku. Mnoho makIéfd si tak pevné zdravi. » Lucie Mazdcovd

tem o odklad splatky hypotéky?

. : 9 d1pe - Jak postupovat, kdyZ nemate
_Laregistrujte se jeste dnes. > benize na néjem
a dostavejte naAs mesicnik driv nez ostatni

Ministryné financi planuje zru-
Seni dané z nabyti nemovitosti

Realitni makléFi méni zplsob
prace. Jak pristupuji
k aktualIni situaci?

Ochrana oblibeného posezeni
pred vlivy pocasi. Markyza
nebo pergola?

www.realitycechy.cz/magazin ~ readlitycechy ZastFeZeni bazénu
prodlouZi koupaci sezénu

9 Y REALITNi POSTREH Alena Schillerova (MF &) Stavebnich pozemkd neni

Prerusent spldcent 1ivé L .. . . dostatek. Ceny stale rostou
erusent spldcent uivéru nepovede k negativnimu zdpisu v registrech. Lidé se

tedy nemuseji obdvat, Ze by jim do budoucna komplikovalo pripadné dalsi Zddosti
o uvery. . ..
Byty opét zdrazily.

0Od zacatku roku o 5 procent

Na novy koronavirus doplati i Airbmb

MF DNES / 26. 3. 2020 (krdceno) Zisky se sice sniZi, ale pordd pljde o dobre Splaceni hypotéky
Vlastnici bytd, kteff je kupovali za ,hotové” nebo  investované penize. Horsi je to u téch, kteff byt

s . PR . " ] . . i nezaméstnanosti.
jen ¢astecné za pomoci hypotecniho Uveéry, je financovalo napf. stoprocentni hypotékou,” uvadi P

G O | E M F | N a N c E mohou nynf nabizet na dlouhodoby prondjem. Michal Pich z realitniho serveru realitySechy.cz. Jaké jsou moZznosti?
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Jak pristupuji banky k Zadostem o odklad splatky hypotéky?

Mate v dusledku vladou vyhlaseného nouzového stavu a opatfenim proti Sifeni koronaviru
potiZe se splacenim hypotéky? Mate moznost si splatky odlozit. Jak k tomu jednotlivé

banky pfistupuji?

Ceska spoiitelna /
Stavebni sporitelna
Ceské sporitelny

KlientGm odlozi spldtky Gvérd a hypo-
ték 0 3 mésice, a navic po tuto dobu za
né bude platit pojisténi schopnosti spldcet
(pokud si jej sjednali). S odklady spldtek
zaéind od 1. dubna 2020. banka avizuje,
Ze tato nabidka potrvd jeden mésic.
Z4dosti bude sbirat online pies svij web
hitps://www.csas.cz/cs/page/odlozeni-
-splatek. Odpovéd klienti ziskaiji bud' pfes
infernefové bankovnictvi nebo e-mailem.

Equa Bank

Detailni podminky banka ladi. Zatim
jde zazddat pouze o odklad spldtky jistiny

ale aZ u dal$i ndsledujf spldtky. O odklad
Ize zaz&dat e-mailem na Call Centru

i pobocce, pfipadné prosttednictvim
finanéniho nebo hypoteéniho poradce.

Hello Bank

Odklad spldtek je feSen vzdy individudl-
né. Klienti své Zadosti mohou zasilat pies
kontaktni formuldF.

Hypotecni banka /
Ceskoslovenské
obchodni banka

Hypoteéni banka uvddi, Ze pracuje na
feSeni pfesném ndvodu, jak si odklad
spldtek zafidit. Chee jej predstavit do kon-
ce bfezna. S poddnim zddosti maji zatim
Klienti vyCkat. Banka uvddi, Ze jiz nynije
mozné vyuZit jeji standardni nabidku pro
Cdstecné snizeni spldtek (prodlouzeni
splafnosti Gvéru a odklad spldtek jistiny),
coz si klient m{iZe zafidit pres Hypotecni
zénu.

Komeréni banka

Odklad splétek bude feSen individudl-
né, bude umoznén po dobu ffi mésica.
Odklad se v3ak tykd jen spldtek jistiny,
Povinnost platit Groky nebude pfipadnou
dohodou o0 odkladu spldtek dotéena,”
uvadi Komeréni banka.

Zadosti banka sbird pres webovou
strénku: hitps://www.kb.cz/cs/obcane/
pujcky/odlozeni-splatek

mBank

Banka pfipravuje moznost odlozit
spldtky aZ na 3 mésice v souladu s dopo-
ruéenim Ceské bankovni asociace. V tuto
chvili pracuje na technickém feeni.

Moneta Money Bank

Banka md velice dobie popsany
mechanismus odloZeni spldtek. Banka
klientGm umozni odklad 3 mési¢nich
spldtek s tim, Gvér se bude ddle drocit,
ale Uroky, poplatky souvisejici s Gvérem,
véetné pojisténi, pfipadné historické
poplatky za vedeni Gvérového Uctu se
nebudou inkasovat. Adekvdné pak ban-
ka prodlouzi splatnost Gvéru + 1 mésic
navic. Dohromady se tak splatnost Gvéru
prodlouzi o 4 mésice. ,Délka spldceni je
prodlouzena o 4 mésice, protoze Gver je
i béhem odkladu naddle Grogen. Pokud
by nedoslo k prodlouZeni o jednu dalsf
spldtku, byla by posledni klientova splét-
ka v mnoha pfipadech velmi vysokd,”
uvddi Moneta v podminkdch odkladu
splatek.

Veskeré poZadavky odkladu spldtek
budou feSeny pres web: hitps://www.
moneta.cz/odklad-splatek, kde si klient
stdhne dokument ,ZGdost o dodasny
3mésicni odklad spldtek”. ,Zddost” klient
vytiskne, podepiSe a ndsledné odesle do
sbérné e-mailové schrdnky odkladspla-
tek@moneta.cz. Zadost je nutné dorugit
do Banky alesponi 10 dni pfed datem
spldtky, od které bude chtit klient

Modra pyramida

Klienfi mohou Zédat o odklad spldtek
az o ffi mésice. Nabidka se vztahuje na
fyzické osoby a fyzické osoby podnikate-

obracet na emailovou dresu podpora.
splaceni@mpss.cz

Oberbank

Aktudiné nemdme Zddné informace.

Raiffeisenbank

Banka avizovala, ze kazdy jednotlivy
pfipad bude posuzovat individuding.
Zadosti banka pfijima prosttednictvim
webovych strének: hitps://www.rb.cz/
osobni/pujcky/odlozeni-splatek. Po jeho
odesldni banka slibuje klienta kontakfovat
béhem nékolika dni s ndvrhem feSeni.

Raiffeisen
stavebni spofitelna

Spofitelna klientdm umozni posun
spldceni spldtek Gvéru a dosporovani
o0 maximdiné 3 mésice.

Pro povoleni odkladu spldtek musf
klient Z&dost, kterou ziskd v kontakinim
centru RSTS a ndsledné posle svym regis-
frovanym e-mailem v IT systému stavebni

spofitelny (SIS) nebo datovou zprévou do
dafové schranky RSTS.

Sberbank

76dost o Glevu ve spléceni musi vzdy
podat samotny Klient, a to alespori 5
pracovnich dnl pred samotnou
spldtkou. Zddost musi byt do
Banky doruéena bud'elekiro-
nicky z emailu Klienfa na
adresu: ecl@sberbankcz.
cz.\/ nezbytnych
pfipadech Ize zaslat
i v pisemné podobg.

UniCredit
Bank

Banka umozni
KlientGm odklad spldtek
hypoték, nejdrive vSak za
mésic duben. Pozadavek
na odklad spldtky je nutné
zadatf nejméné 15 dni pfed datem
spldtky. ZGdost se poddvd prostted-
nictvim webovych strdnek: hitps://www.
unicreditbank.cz/cs/ostatni/moznosti-
-odkladu-splatek.html

Wuestenrot

Banka na feSenf intenzivné pracuije.
V pfipadé potfeby feSeni aktudini situace
maji klienti vyuZit e-mailové schrdnky:
konfakit@wuestenrot.cz.

Pokud jste se dostali do potizi se
splécenim svych Gvérd, odklad spldtky
mUZe byt jednou z moZnost, jak svému
rodinnému rozpoGtu ulevit. Jesté pred tim,
neZ se do foho pustite si vSak s bankou
ovéite jednu dleZitou véc a to je to,
jestli nebude odklad spldtek reportovat
do Uvérovych registri jako negativni
informaci, coZ by v@s mohlo znevyhodnit
pfi pozdéjSich zddostech o Gvér. Obecné
se md za fo, Ze tenfo odklad spldtek by
nemél poskodit vasi ,Gvérovou historii”,
ale jednotny vyklad ani ndvod ze sfrany
CNB zatim neexistuje a banky si tufo véc
zatim Fediindividuding.

Banky postupné podminky, za jakych
budou spldtky odklddat, zvefejiiuji na
svych webovych strdnkdch i socidinich
sitich a tyto informace postupné doplriuji
o dalsi procesni pokyny. Nejen pro nase
klienty situaci peclivé monitorujeme
a v pripadé potfeby nabizime pomocnou
ruku pfi jedndni's bankou,” fikd Libor
Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti
Golem Finance, kterd se specializuje na
poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

» Jindra Svitdkovd

Pokud jste se dostali do potizi se splacenim svych uverd, odklad splatky mlze byt jednou z moznosti, jak svému rodinnému rozpocCtu ulevit. Foto redakce
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Jak postupovat kdyZz nemate penize na najem

e

V ramci hospodareni domdacnosti je idedini pripravit se na neCekané situace. Financni poradci doporucuji mésicné si
tvofit rezervu ve vysi alespon 10, nejlépe 20 % z vasi mzdy. Foto redakce

MUZe se stat, Ze se Clovék ocitne ve financni tisni. Staci dIouhodobeJS| nemoc,
ztrdta zaméstnani, matefskad dovolend. A vydaje jsou vétsi, nez prijmy. PFi-
tom nejvyraznéjsimi jsou vétSinou vydaje za bydleni. A kdyZ nezaplatite v¢as

najem, miZete prijit o byt?

Platba ndjmu
dle smluvniho ujedndni

Pokud nékdo pronajimd byt, je pochopitelné, ze
znéj chce mit zisk. Nakup nemovitosti jako investicni
prileZitosti je dnes béZnym ndstrojem finanéniho
a realitniho frhu. VétSina majitell nemovitosti
dnes stoji 0 stdlého a solventniho ndjemce. Podle
ob&anského zdkoniku (§ 2246) si strany ujednajf
ndjemné pevnou ¢dstkou. VétSinou je sjedndvdno
jako mésicni platba. OvSem smiuvné si miZete
ujednat i jiny interval Ghrad. Ndjemné se vSak podle
zdkona vzdy plati pfedem, a to nejpozdéji do pétého
dne pfisluSného platebniho obdobi, nebyHi ujednén
den pozdéjsi. Soucasné s ndjmem se hradi zdroven
z@lohy na sluzby.

Nemate na véasnou Uhradu?
Kontaktujte pronajimatele.

Nelze se spoléhat na to, Ze stadi, kdyZ ndjem uhra-
dite pozdéji. Pronajimatel md za tu dobu jiz ndrok
na drok z prodleni. A pokud se budou vase platby
zpozdovat Gastéji, mlize se stdt, Ze vdm v piipadé

smlouvy na dobu uréitou odmitne smlouvu prodlouzit
na dal$f obdobi.

V rdmci hospodareni domécnosti je idedini pfipravit
se na neGekané situace. Finanéni poradci doporucuji
mési¢né si tvorif rezervu ve vysi alespon 10, nejlépe 20
% z vasi mzdy. Nékdy vSak v Zivoté nastane obdobi, kdy
neni z ¢eho brdt na béZné potteby, nafoz tvofit rezervy.
DdleZité je nestrkat hlavu do pisku. Problém mustte fesit
v zérodku. Jakmile pronajimatel zjisti, Ze nema penize
na Ucty, uZ je pozdé. Sjednejte si schlizku s majitelem
nebo jeho zdstupcem a popiste mu svou sifuaci. Pokud
jde o jednordzovy vypadek, s velkou pravdépodobnosti
se dohodnete, Ze platbu uhradite pozdéji. Jestlize vSak
vite, Ze vase situace miZe frvat déle, feste s nim dalsi
moznosti. Napfiklad vyménu bytu za mensi. Nebo ukon-
¢eni smlouvy s fim, Ze neuhrazené ndjemné splatite ve
spldtkdch. Pokud se takto dohodnete, nezapomerite vie
sjednat pisemng.

Prava pronajimatele

Ndjemce md prdvo na fddné bydleni, ovsem
nesmi své povinnosti porusovat tzv. zvlast zdvaznym

zplisobem. Mezi ty patti i neplaceni nojemneho ané-
kladd na sluzby za dobu alespori tfi mésicd. Jestlize
nezaplatite jeden mésic, pronajimatel vam zfejmé
poSle upominku.

Jestlize nezaplatite ndjem za dva mésice, mlze
vdm pronajimatel ddt vypovéd s tfimésiéni vypoveéd-
ni Ihdtou. Pak byste s uplynutim posledniho dne této
vypovédni doby méli odevzdat byt ve stavu, v jakém
jste jej prejimali.

V pfipadé nezaplaceni ndjmu za tfi mésice
miZete dostat okamzitou vypovéd. VV tomto pipadé
neni ffeba Zddnd vypovédnf Ihdita. Staci, kdyz vés
pronajimatel pisemné vyzve k doplaceni dluzného
ndjemného. Pokud ve Ih{té, uvedené ve vyzve,
ndjem neuhradite, ndsleduje okamZitd vypovéd.
Ndjemni smlouva tak kon¢i dnem doruéeni vypo-
védi a pronajimatel bude trvat na co nejrychlej§im
preddni bytu.

Tim nemusi vase frampoty kondit. | kdyZ se odsté-
hujete, budete muset zaplatit nejen dluzné ndjemné,
ale také Uroky z prodlent. Proto je tfeba dohodnout
se s pronajimatelem na feSeni vasi situace v pfipadé
financnich t&Zkosti v co nejkratsi dobé.

V pfipadé dlouhodobé nizkych piijma Ize ziskat
pfispévek na bydleni od stétu. Pokud jsou vase
ndklady na bydleni vy$si nez zhruba ttetina Gistych
prijm0 vasi domdcnosti, miZete kontaktovat socidl-
ni odbor v misté svého bydlisté a pozddat o pomoc.

» Jindra Svitdkovd

DOPORUCUJEME

STANTE SE REALITNiM SPECIALISTOU

EXKLUZIVNI NABI'VDKA ODBO RNYCH KURZU
AVYSOKOSKOLSKEHO STUDIA
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Ministryné
financi planuje
zruseni dané
z nabyti
nemovitosti

Ministryné financi v nedéIni Partii
televize Prima oznamila plan na
zruSeni dané z nabyti nemovitosti.
Navrh jesté musi schvalit vlada.
Vzhledem k aktualni situaci je
pravdépodobné, Ze ndvrh projde.
Ulevilo by se tak vSem kupujicim,
ktefi by uSetfili 4 % z kupni, nebo
odhadni ceny nemovitosti, podle
toho, ktera castka je vyssi.

Mezi odborniky je tato dan dlouhodobé
kritizovdna. Loni navrhoval zruseni dané z nabyti
nemovitosti Sendt, ten byl ovéem ndsledné po-
slanci prehlasovdn.

Do roku 2016 hradili dan pfi pfevodu nemovi-
tosti proddvaijici. Ndsledné byla tato dar prene-
sena na kupuiici, kterym se fak vyrazné zhorsila
dostupnost viastniho bydleni. Spolu s kupni
cenou museli nésledné uhradit také 4% daf z no-
byt nemovitosti. Pokud si napfiklad nékdo pofidil
byt za 3 mil. K&, musel poéitat s dani 120 000
K¢, ale to jen za predpokladu, Ze na znaleckém
posudku nebyla uvedena cena vys$si. Pak se totiz
pocitala vySe dané z této Edstky. Vyjimkou byly
prvni pfevody nemovitosti (novostavby), které
byly od dané z nabyti nemovitosti oprostény.

ZruSenim dané z nabyti nemovitosti by mohla
odpadnout také povinnost vyhotoveni znalecké-
ho posudku, coZ jsou dalsi ueffené penize.

Ministryné financi Alena Schillerové ozndmila
v nedéInim poradu televize Prima, kromé pldnu
zrudeni dané z nabyti nemovitosti, také pfipadné
zruseni dafiovych odpoctl u hypoteénich Gvérd.

Pro ty, ktefi uvazuiji nad pofizenim nemovitosti
je pldnované zruseni dané z nabyti nemovitosti
dobrou zprdvou. Vlastniky nemovitosti zatizenych
hypoteénim Gvérem ovSem plénované zruseni
danovych odpoctl nepotési. Kazdy rok si mohli
ndrokovat darovy odpocet, mnohdy i v Fddech
desitek tisic. Otdzkou tedy zlistévd, zdali se zru-
Seni dafiového odpodtu bude tykat vSech, nebo
jen t&ch, kiefi si pofidi nemovitost na hypotéku od
pfipadného data platnosti novych podminek.

» Lucie Mazdc¢ovd
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Realitni makléFi méni zpusob prace. Jak pristupuji k aktualni situaci?

Podle usneseni vlady z 14. 3. 2020 nesmi od 16. do 24. bfezna 2020
realitni zprostfedkovatelé provadét transakce s klienty v provozovnach
realitnich kanceldri. Realitni zprostfedkovatel mize nadale poskytovat své
sluzby klientiim ,,na dalku” prostfednictvim internetu, telefonu ¢i e-mailu. Po
domluvé mdze jednani provést s klientem doma, ovSem za dodrZeni hygie-

Prohlidky se zajemci i nabory nemovitosti do nabidky realitnich kancelafi mohou pro-
béhnout. Mnoho maklért viak tyto schlizky presouva na pozdéjsi terminy. Foto redakee

nickych doporuceni.

sloveni realitni makléfi zvySend bezpe¢nosti
opatteni vétSinou vitaji. Jde sice o komplikaci,
ale dodasnou. Nékterd jedndni se presouvajf
na jiny termin, fo by ale nemélo mit na uzavreni
rozjednanych dohod vyrazny vliv. Nékferé zdleZitosti se
dotahuif telefonicky &i pres e-mail. Prohlidky se zdjemci
i nébory nemovitosti do nabidky realitnich kanceldii
mohou probéhnout. Ve vétSing pfipad( nic nebrdni
nafoceni nemovitosti, natoéeni videozdznamu &i ziskani
blizsich informaci od proddvajicich. Mnoho makléri
ovéem i tyfo schlizky presouvd na pozdéjsi terminy.

Jak pracuiji v téchto dnech
realitni profesiondlové a jak
hodnoti aktudlni situaci?

Tomas Matras
Matras&Matras reality (Brno)

Sougasnou situaci bereme zdravym selskym
rozumem. Neprovddime ani ndbory ani prohlidky. Ko-
legyné maji nafizenu prdci z domu a komunikujeme
elekfronicky, véetné podpist smiuv. Myslim, Ze tato
t67ka situace je i prileZitosti k fomu si uvédomit, co je
v Zivoté dlleZité. Ze je to zdravi a rodina. Soudasné
ndm to poskytuje ¢as se zamyslet nad sméfovdnim
¢lovéka a sebe sama do budoucna. Nasi klienti to
chdpou a my sami nechceme ohroZovat anije, ani
své Ci jejich rodiny zbrklym jedndnim. Je to prosté pfi-
lezitost v této dobé se na chvili zastavit a premyslet.

Petra Novotna
Ponte reality (Praha)

NasSe kanceldr se snazi co nejvice fungovat
v reZzimu ,Home office”, Pravidelnou poradu jsme
odvolali, v sou¢asném stavu by byla zbyteénd. V tuto
chvili aktuding fesime, jak budeme postupovat u jiz
rozjednanych obchodnich piipadd, které maiji urité
smiluvni terminy, a to s ohledem na minimalizovani
ndkazy pro vSechny strany. Vnimdme samoziejmé to,
Ze i pro realitni sféru fo znamend nemalé zpomaleni,
ne-li zastaveni trhu. Klienti i makléfi se boji prohlidek
vzhledem k mozné ndkaze, coZ je pochopitelné
a v tufo chvili by to bylo i proti doporuéeni a nafizeni
viddy. Uvidime tedy, co pfijde v nejblizsich dnech
a budeme se na fo snazit flexibilné reagovat.

Petr Korytar
Handcka realitni kancelar (Olomouc)

Jiz v pdtek, pred nafizenim viddy, jsme rozhodli
od 16. 3. uzavfit vSechny pobocky. Nasi makléfi jsou
k dispozici na telefonu a e-mailu pro pfipadné dotazy
a prohlidky. Situaci budeme vyhodnocovat dle aktu-
dintho stavu. Celkovy dopad na nasi kanceldr a trh
obecné bude zdviset na délce omezeni, 10 az 14 dni
by primérné neznamenalo zésadni problém, ovéem
delsi prodleva jiz m{ze vnést do procesu zprostted-
kovani komplikace. Jsme si samozigjmé i védomi
hrozby oslabeni trhu z dlivodu uzavfeni vyroby
a propousténi v uréitych segmentech ekonomiky.

Alexandr Betak
Betak reality (PFerov)

Domluvili jsme se s klienty, Ze veSkerd komunikace
ted probihd telefonicky a e-mailem. Smiuvni doku-
menty a dalsi podklady si zasiléme e-mailem. V pfi-
padé potieby se snazime nutné schlizky jako preddni
nemovitosti, ovéfeni smluv pro banku nebo vkladu do
katastru nemovitosti odloZit nebo se klienfem potkat
pouze na nezbyté nutnou dobu ,s rouskou”. Provoz
sidla jsem omezil (pIné - asistentka pracuje z domu
ajd jsem sdm v kanceldfi, odkud rozesildm doku-
menty klientim a aktualizuji zakdzky na realitnich
serverech tak, aby se po zlepSeni situace dalo na
néco navdzat.

Michal Malik
Malik reality (Hranice)

Vzhledem k tomu, Ze kanceldf provozuji spolu
s manZelkou, tak jsme si Ukoly rozdélili ndsledovné:
manzelka z{stdva doma s détmi a snazi se je nahnat
k uceni ) a j@ se snazim nyni v kanceldfi dohdnét
resty z dfivéjska. Kazdopddné v nasem didfi nyni
nesviti ani jedna schlizka a budeme Cekat, jak se
situace kolem koronaviru bude vyvijet. V8e ostatni se
budeme snazit fesit po telefonu a e-mailech.

Marek Novotny
DACHI (Olomouc)

Od pondéli pracujeme z domu. S klienty komuniku-
jeme vyhradné pres e-mail, telefon i Skype. U pfipadd,
kde si klienti pfeji uzavfit obchodni pifipady co nejdfive,
budeme realizovat podpisy kupnich smiuv v advokdt-
nich kanceldfich se zvySenym ohledem na bezpe¢nost.

Jaroslav Menc
Global reality (Hradec Kralové)

Vzhledem k aktudini situaci funguje nase spole¢-
nost v souladu s opatfenimi souvisejicimi s vyhiése-
nim nouzového stavu. Pro veskerd jedndni s klienty je
kanceldr uzavfena. Provoz spole¢nosti bude zajisfo-
vdn pracovniky prevézné formou ,Home office”, tzn.
bez omezeni vSech béZnych agend a &innosti, které
si nevyZaduiji pfitomnost na pracovisti. Fyzicky je,
podle pfipraveného rozvrhu, v provoznich hodindch
na pracovisti pfiftomen vzdy jen jeden pracovnik, kfery
md na starosti vyfizenf pfichozich hovor( a veskeré
korespondence. Dal$i opatteni prozatim nepfipravu-
jeme. O zdsadnich dopadech na nasi spoleénost je
predéasné spekulovat. Bude zdleZet na délce trvani
opatfeni. Pokud by méla frvaf do 23. 3., vSe se jen
odloZi a Zadny zésadni dopad bych neocekdval.
Véfim, Ze ob&ané budou zodpovédni a Sifeni ndkazy
se v brzké dobé podaii zastavif.

Pavel Zvonicek

HVBReal(Praha)
Dbdme zvySené opatrnosti pfi kontaktu s lidmi,

nepoddvdme ruce, nezdravime objetim v ifalském

stylu, odstup od lidi v rdmci ndbéru a prohlidek
nemovitosti jsme stanovili na 5 metrG (vice nez je
doporuceni viddy). Schiizky s klienty v kanceldfi
nerealizujeme, podpisy smiuv feSime korespon-
denéné. Aktudlni situaci respektujeme a opatieni
stanovend viddou dodrZujeme. VZdy plati, Ze selsky
rozum je vice nez jakékoliv nafizeni, ruce jsme
klientGm prestali poddvat pred dvéma tydny, tedy
neZ pfislo nafizeni viddy.

Rastislav Srajer
Stafos real (Olomouc)

Nase spoleénost se rozhodla v rémci své
zodpovédnosti uinit preventivni opatfeni vzhledem
k situaci kolem koronaviru. V8ichni administrativni
pracovnici a prodejci projektl si po¢inaje dnem 16. 3.
2020 vzali ,Home office”, nicméné kromé osobnich
schlizek nebude provoz spolec¢nosti ani prodej nemo-
vitosti nikterak omezen, jen se bude vSe odehrdvat
on-line a e-mailovou ¢i telefonickou komunikaci.
Véfime, Ze se jednd pouze o krdtkodobé opatteni,
a Ze toto feSeni klienti, ktefi méli na tyden od 16. 3. do
20. 3. predjednané osobni schlizky v prodejni kance-
IG¥i, ocent. ZGdny kriticky dopad nepredpoklddéme,
chdpeme aktudini karanténu jen jako kratkodobé
preventivni opatfeni, abychom vsichni ochrdnili zdravi
osobné tuto do¢asnou zménu alespon vyuZziji k pri-
pravé prodeje dal$ich etap nasich projektd a pripravé
smluv a rezervaci.

Martin Moravec
Ostravska realitni kancelar (Ostrava)

My jsme si naordinovali domdcf karanténu. Ve
feSime on-line. Prohlidky jsme zrusili, sfejné jako
podpisy smiuv u advokdta nebo preddvani bytl. Mu-
sime vydrZet. UrCité situaci pfeCkédme, nejsme v tom
sami. Musime vytrvat a véfit, Ze se vie vrdti postupné
k normdlu...

Michal Machaéek
REMACH (Uherské Hradisté)

Pdvodné jsme pldnovali potkat se v kanceldfi a do-
fesit si papirovdni. Nakonec jsem pro ochranu nase-
osobni styky zrusil a domluvil se na prdci zdomova.
MakIéfi si méli dofesit své zakdzky, asistentky mély
za Ukol ddle komunikovat s poptdvajicimi a ozndmit
jim, Ze nyni prohlidky neprobihaji a domluvit se
na dal$im postupu. Zapojili jsme se do Siti rousek
arozvézeni materidlu. VeSkerd komunikace mezi
ndmi, advokdtem i klienty probihd emailem nebo
telefonicky. Zdravi je na prvnim misté, a proto ndbory
nyni nefesime. Je potfeba se chovat zodpovédné
a minimalizovat kontakf s vefejnosti.

Ondfej Vesely
1. opavska realitka (Opava)

AktudIné pracujeme z domu, déldme na rozdé-
lanych pfipadech a dohdnime resty, na kferé nebyl
v pfedchozi dobé ¢as. Dopady na trzby kanceldre
to mit rozhodné bude, zGsadni ale bude, jak dlouho
soucasnd opatteni potrvaiji a joké budou nésledné
dopady na realitnf trh. Zdali se ném nastartuje recese
¢i se zmensi objem redalitnich obchod( je zatim tézké
predjimat. » Lucie Mazdcovd



realitni magazin pro ndro¢né

- realitycechy

P e ©

Ochrana oblibeného posezeni pred
vlivy pocasi. Markyza nebo pergola?

V 1été kazdy rdd vyuZije moZnosti posezeni venku.
Na balkoné Ci na terase. Ale i kdyzZ jen otevFete okno
bytu a pustite dovnitf letni vzduch, je dobré zaroven
myslet na to, jak ochranit sebe a interiér pred prud-
kym sluncem.

Viybér vhodné varianty zastinéni vytvori v byté piijemné klima.
Odstinéni prosklenych ploch zamezuje také blednuti kobercd a ndbytku
a chrdni bytové zafizeni pfed negativnim vlivem sluneéniho zdreni.
PotéSeni z pobytu venku bude vétsi také proto, Ze si ho budete moci
uZivat naplno pfi ostrém slunci i v desti. Zdlezi na tom, jaky druh stinéni
si vyberete.

Markyzy

Klasickou a oblibenou variantou jsou markyzy, které prokazatelné

' snizujiteplofu na ferasdch i v interiérech. yhodou je nendpadnd

. konstrukce, kterd nevyzaduje zdné nosné sloupy. Ackoliv je markyza

© ve stazeném stavu nendpadnd, zviddne zastinit i velké rozméry,

' vnékterych pfipadech i terasu se $itkou 12 metr(i a hloubkou 4 metry.
© Klasické markyzy jsou uchyceny piimo na domé bud' samostatng,

i nebo jsou zarolované v kazeté. Ta chrdni potah pred vlivy poéasi

© vdobé, kdy markyzu nepouzivdte. Vijklopné markyzy jsou levngjs

1 varianfou, vhodné pro ochranu prosklenych ploch vyloh nebo mensich
© oken abalkondl.

Technika usnadni manipulaci

K markyzém dnes dodavatelé nabizeji fadu fechnickych vymoZze-
nosti. Ovidddni mGze byt rucni, ale také ddlkové na elekiricky pohon.
To m{iZe byt vybaveno dalsimi funkcemi. BEZné je napfiklad offesové
¢idlo (pfi silném vétru dd impulz, aby se markyza stdhla) a sluneéni
¢idlo (pokud slunce svii pfili§ infenzivnég, &idlo vysle signdl a markyza
se automaticky vysune). Stejnym oviadacem se dé nastavit i ovidddni
vytdpéni ¢i osvétleni terasy.
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Pergoly

jiill]

Pergola se skiddd z pevné konstrukce, kterd mdze byt frvale
uchycena ke zdi domu a zéroven (nebo pouze) do zemé. Mlze byt
tedy umisténa i samostatngé, napfiklad kdekoli v zahradé. Diky fakové
konstrukci maji pergoly vy$$i odolnost v{i¢i vétru a desti a umoziuji
zastinéni i z boéni strany. Pokud si ji nepostavite sami, mdte moznost si
vybrat od vyrobce konstrukce z hliniku, dfeva i dalSich materidld.

Pergoly mohou mit pevnou stfechu, nebo stahovaci s vodéodolnym
potahem. Toto feSenf ochrdni nejen pred prudkym sluncem, ale i pred
destém. Na rozdil od markyzy, jejiz potah je sice chrdnén impregna-
ci, ale Gasty dést ji Skodi. Vyhodou pergol je faké moznost boéniho
zastinéni nebo prlihlednych boénich roletovych dilch. Zastinéni
vyuZijete pii prudkém bocnim slunci, rolefové stény v pfipadé Spatného
pocasi. ProdlouZite si tim moznost pobyvat na terase o nékolik tydnd, ¢i
dokonce mésicl. To zvIdsté v pfipadg, Ze si na takovou terasu pofidite
navic vhodné fopidlo.

Chcete-li zastinit terasu nebo balkén hlavngé kvl ostrému slunci,
vhodnéjsi bude markyza. Zaru¢i dokonalou ochranu proti slunci
a mirnému desti. Jestlize chcete vyuzivat ferasu v jakémkoli pocasi, je
vhodnéjsi pergola. Diky podpCrné konstrukci odoldvd silnéjsimu vétru
a mUZete venku sedét i v letnim bourkovém lijaku.

» Jindra Svitdkovd
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ZastreSeni bazénu
prodlouzi koupaci sezonu

Bazén na vlastni zahradé poskytne soukromi a komfort. Staci vyjit ze dvefi
v kteroukoli denni ¢i no€ni hodinu a osvéZeni je po ruce. Navic mate napros-
tou jistotu, Ze voda ve vasem bazénu je zdravotné nezavadna a dostatecné
Cistd. Mozna se to nezda, ale vlastni bazén znamena pro vétsi rodinu i ne-
malou finanéni Usporu za vstupné do areald.

Vyhody trvalého zastieseni

Pokud pomineme r(izné plachty a podobnd
jednordzovd zakryti, trvalé zastfeSeni mé nemalé
vyhody. UZ jen ta, Ze v nasi zemépisné Sifce si ne-
uZijeme tolik teplého pocasi. Primérnd doba pro
vyuZiti nezastteSeného bazénu se podité na 72
dni. Voda se navic v noénich hodindch ochlazuje.
A béhem nékolika chladnych a destivych dnli za
sebou se m0Ze ochladit az 0 10°C.

Navic v destivych dnech nelze nezastteSeny
bazén vyuZivat. A divat se v 16t€ z okna, jak préf
do bazénu, je velkd Skoda. Praveé v tomto pocasi
se zastfeSenim otevfe dalSi moznost sportovniho
a herniho vyZiti pro déti i dospélé.

V zastteSeném bazénu je mozné uZivat si vod-
nich radovdnek a plavdni zhruba 168 dni v roce,
a to aniz byste byli nuceni jej vyhfivat. ZastfeSeni
fotiz udrzuje bazénovou vodu v neménné teploté
i pfi nepfiznivém pocasi. Sou¢asné nahrazuje
funkei solérniho ohfevu, a jsou-li vhodné podmin-

realko

ky, stoupne teplota vody aZ o 8°C. Mezi nesporné
vyhody patfi faké ochrana pfed hrubymi i jemnymi
necistotami. Hrubé nedistoty nemusite vybirat

a jemné negistoty, jako prach, pyl a popilek byvaji
znaénou pficinou zhorSeni kvality vody. Tim, Ze
bazén zasttesite, se tak vyhnete i nadmérnému
pouZzivani chemie k Gpravé vody.
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Montaz odborniky
¢i stavba svépomoci?

Nékfeﬁ'éikovni kutilové si mohou bozén
a zastfeseni vyrobene na miru. Odbornici v tom
pfipadé doporuduiji koupit kvalitni materidl u firmy
specializujici se na bazénové zastteSeni.

Jednodussf je vyuZit tzv. stavebnici. Jde
o0 systém sloZeny z vice mensich ¢dsti. Zakoupite
stavebnici s ndvodem a zastfeSeni svépomoci
postavite. Nevyhodou je fo, Ze v pfipadé malych
zku$enosti mize dojit k nedodrzeni postup(. To
v budoucnu mUZze pfinést fadu problémd, které
povedou k poskozeni mechanismu zastfeseni,
nebo dokonce bazénu.

Moznd proto ddva vétsina lidi pfednost
objedndni zasttfeSeni bazénu u spolehlivé firmy.
Nevyhodou je sice vy$3i cena, ale kladem garance
a zGruka na prdce a malé ¢asové zatizeni. Celd
stavba odborniky trvd necely jeden den.

Ndvratnost zastieSeni bazénu je v priméru 5-6
let, pfitom cena za UdrZzbu bazénu se snizi zhruba
trojndsobné. Navic, koupaci sezéna za chvili skon-
¢f a specializované firmy zacnou s akcemi. MoZnd
je lepSi pfemyslet o zastfeSeni v téchto tydnech,
nez na jafe za plnou cenu. » Jindra Svitdkovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro VaSe klienty

W zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informacl na www.realko.cz
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Stavebnich pozemku neni dostatek. Ceny stale rostou

Najit pékny stavebni pozemek v nékterém z krajskych mést i v jeho tésném okoli

je témér nemozné. Mnoho pozemkd, na kterych uzemni plan umozioval vystav-
bu, koupily developerské spolecnosti a pfednost pred rodinnymi domy dostaly
domy bytové. Ceny pozemku urcenych k vystavbé tedy diky nedostatecné nabid-
ce stdle rostou a vSe nasvédcuje tomu, Ze se tento trend v brzké dobé nezméni.

dda méla vZdy velkou hodnotu a je jedno

jestli to bylo pfed deseti nebo sto lety. Jenze

dfive si lidé svd pole a louky drZeli hlavné

z dGvodu zajisténi obzivy. Nyni jde o velmi
dobre uloZené finanéni prosttedky. Najit pékné
stavebni misto pro vystavbu rodinného domu je stéle
t6Z8i. A pokud se jiz vhodny pozemek najde, je jeho
cena mnohdy tak vysokd, Ze na ni zdjemce svymi
Usporami nedoséhne.

Jednim z mést, ve kterém dlouhodobé stavebni
pozembky chybi, je Olomouc. Mnoho vhodnych
lokalit je jiz zastavénych anebo dalsi vystavbé brani
Gzemni pldn. Poptdvka je stdle vysokd a ceny rostou.
Coz potvrzuje i Jaroslav Vojta z olomoucké realitni
kanceldfe Vojta reality a doddvd: ,BEhem poslednich
¥ let poptdvka neustdle vzrlstd a vyrazné prevysuje
nabidku. V sou¢asné dobé je nabidka stavebnich po-
zemkl v Olomouckém kraji mizivd. Ceny tedy logicky
vzrostly a pohybuji se v rozmezi od 3 000 - 4 500
K& za metr ¢tvereéni, ato i v pfipadé, Ze je pozemek
situovdn v okoli Olomouce.”

Obdobné sougasnou situaci vidi i Anfonin Fiedler
z realitni kanceldre Luxury service: ,Diky rlistu eko-
nomiky roste i Zivotni drover lidf a tim i jejich potfeba
poptdvky po stavebnich pozemcich a tim i riist cen
nejen ve méstech a blizkém okoli, ale i v lokalitdch
které dfive nebyli tak atraktivni.” JenZe ceny pozemk(
jsou na vzestupu i v téchfo lokalitdch. Napfiklad na
Prerovsku se ceny za zasffovany stavebni pozemek
na prodej aktudiné pohybuji v rozmezi 1 500 K¢&
- 1700 K&/m2. Neni to tak ddvno, co bylo mozné
v okoli Pferova sehnat metr étvereéni pod tisic korun.
,U pozemk{ v nasem regionu je zatim poptdvka na
vzestupu, profoZe se v okoli Pferova nestavi zadny
developersky projekt, ktery by zdjem klientd o viastni
bydleni uspokajil. Ve se fudiz odehrdvd individudini
vystavbou ve vhodnych lokalitdch a poptdvka po
stavebnich pozemcich je vy$$i nez nabidka,” doddvd
Alexandr Betdk, z pferovské kanceldr Betdk reality.

Pokud zdjemci nenajdou idedini pozemek ve més-
t&, hledajf v SirSim okoli. A pokud takovy pozemek

najdou a diim postavi, jsou ndsledné odkdzani na
kazdodenni dojizdéni do mésta. Koupé vzddlenéjsiho
atim pddem levnéjSiho pozemku nemusi byt tedy
vZdy idedini. Nutno je totiz poéitat také s pofizenim
minimdIné jednoho automobilu.

Ceska ndrodni banka (CNB) na podzim roku 2018
zavedla piisnéjsi podminky pro ziskani Gvéru na
bydlent. | pfes zavedeni novych pravidel poptdvka
po stavebnich pozemcich nepolevila. ,Tato zména
zasdhla predevsim miadé lidi, ktefi pfijmy nemaji
jesteé tak vysoké a nemaji folik nasetfeno, jako
napiiklad lidé ve stfednim véku,” komentuije situaci
Antonin Fidler. Omezeni dostupnosti bydleni hodnoti
prevazné kladné Jaroslav Vojta: ,Omezeni, s nimiz
CNB v roce 2018 pFisla, jsou pro mne zcela logickym
uvdzenim toho, s ¢im mél kazdy rozumny ¢lovék
predem pocitat. Fakt, Ze spldtka hypotéky nemUize
presdhnout 45 % prijmu domdcnosti je logické a na
misté.” Z pohledu vyvoje cen stavebnich pozemki po
zavedeni novych parameir(i ze strany CNB nedoslo
k vyraznéjsim zméndm.

Kupuijici se ovsem &asto divaji nejen, jak se
vyvijely ceny v minulosti, ale zajimaji se, co se bude
dit s cenami nemovitosti faké v dalich letech.
Podivdme-li se totiz na ceny stavebnich pozemk{

z dlouhodobého pohledu, tak spatfime vzestupnou
kfivku. Stavebni pozemky jsou nyni draZsi nez pied
péti, deseti a dvaceti lety. Rychleji zdrazuji stavebni

pozemky ve velkych mésfech, pomaleji pak na vesni-
cich. Napfiklad v Olomouci bylo mozné ziskat v letech
2008-2009 metr Gtverecni stavebniho pozemku

v rozmezi od 2 000 K& - 2 500 K&, nyni se ceny

v Zddanych lokalitdch zainaiji pfiblizovat 5 000 K&/
metr2. Ndkup stavebniho pozemku Ize tedy povazovat
stdle za velmi dobrou investici. Jak je fafo zpréva
pozitivni pro viastniky pozemk, tak naopak neprilis
optimisticky vyznivd pro ty, ktefi chtéji postavit diim,

a je$té nemaji vhodnou parcelu.

Osloveni realitni odbornici navic v dalSich letech
sniZeni cen nepiedpoklddaji. ,U vyvoje cen do
budoucna je hodné slozité véstit, ale pfedpokliGddm,
Grovni,” odhaduje budouci vyvoj Alexander Betdk.
Kolegové z Olomouce predikuiji dal$i riist cen ve svych
regionech. Jaroslav Vojta, vzhledem k sou¢asné
situaci na frhu a pfi zohlednéni neustdle se zvysujici
poptdvky po stavebnich, ale i komerénich pozemcich,
zahraddch, orné pldé a lesich, predpoklddd, ze
v horizontu ndsledujicich 5 let budou ceny pozemki
i naddle stoupat. ,Mésta a obce se budou rozsifovat
do prilehlého okoli prdvé kviili nedostatku stavebnich
pozemkd,” dopliiuje. Tyto odhady potvrzuje také
Antonin Fidler: Nepfedpoklddédm, néjaky pokles nebo
stagnaci rdstu naopak v krajském mésté jako je Olo-
mouc a blizkém okoli ceny pozemk{ stdle porostou.”

» Lucie Mazdc¢ovd

Jednim z mést, ve kterém dlouhodobé stavebni pozemky chybi, je Olomouc. Mnoho vhodnych lokalit je jiz zastavénych anebo dalsi vystavbé brani Gzemni plAn. Foto redakce
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Moznost odkladu uhrady
dané z nabyti nemovitosti

V prehrsli Ulev pro obcany jsou i Ulevy od Ministerstva financi. Jednou
z nich také moZnost podat danové pFiznani k dani z nabyti nemovitosti
a uhradit zalohu na tuto dan do 31. 8. 2020. Tyka se pripadd, kdy by
jinak zakonna Ihata k podani danového priznani k dani z nabyti nemovi-
tych véci a uhradé zalohy na dan uplynula v obdobi od 31. 3. 2020 do
31.7.2020. O posun neni nutné Zadat.

Oduvodnéni Ministerstva financi

Ministryné financi se rozhodla prominout dariovym subjekttim prisluSenstvi dané spojené s pozd-
nim poddnim dariového pfizndni k dani z nabyti nemovitych véci a s pozdni Ghradou dané z nabyti
nemovitych véci nebo zdlohy na dari z nabyti nemovitych véci, dojde-li ke spinéni uvedenych povin-
nosti nejpozdéji dne 31. 8. 2020. Jako poédtek rozhodného obdobi byl stanoven den 31. 3. 2020,
nebof k tomuto dni uplyne prvni Ihdta pro poddni dariového piizndni k dani z nabyti nemovitych véci
ode dne vyhlé$enf nouzového stavu viddou Ceské republiky.

Timfo zplsobem bude fakficky umoznéno podat dariové pfizndni a uhradit dar, pfipadné zdlohu
na dar pozdgji bez sankce. Uvedené prominuti se vztahuje i na pfipady, kdy bylo v rozhodném
obdobi povoleno poseékdni na delsi obdobi nez do dne 31. 8. 2020 a dariovy subjekt presto dari do
31.8.2020 uhradi.

Ugelem tohoto prominuti je omezit podet osobnich ndvatév finandnich Gfadt & provozoven posky-
tovatell postovnich sluzeb s ohledem na riziko Sifenti viru SARS-CoV-2 a rovnéZ reagovat na omeze-
nou moznost obstfarat si v této mimofddné situaci potfebné znalecké posudky, Gvérové financovdni
od bank apod. Zdroven v pfipadech, kdy si dafiovy subjekt pozddd a bude mu povoleno poseckdni
na del$i obdobi nez do dne 31. 8. 2020 a dariovy subjekt v této Ihdté pfedmétné platebni povinnosti
neuhradi, Ize Urok z poseckané ¢astky prominout na zakladé individudini zadosti podle
§ 259b dafového fadu. » Radka Locher

Zacinajici makléri to budou mit snadnéjsi.
Poslanci schvalili novelu realitniho zakona

Poslanecka snémovna schvdlila 8. dubna novelu zakona o realitnim
zprostfedkovani. Pokud navrh schvali senat a podepisSe prezident, posu-
ne se termin pro splnéni nékterych povinnosti.

Pro realitni zprosttedkovatele, kfefi k datu G¢innosti zékona plsobili na zdkladé volné Zivnosti
se posouvd termin pro prechod na vdzanou zZivnost a tim i Ihdtu pro doloZeni odbornosti, diky
pozménovacimu ndvrhu, ato do 4. bfezna 2021. Dlivodem je nemoznost sloZeni odborné zkousky,
kterou budou muset ziskat zejména ti, kteff nemohou doloZit vysokoskolské vzdéldni, maturitu nebo
praxi v oboru. Zdkon ulehéi situaci také novackim v oboru. Ti budou moci zacit pdsobit na zdkladé
volné zivnosti Ndkup, prodej spréva a ddrzba nemovitosti, pokud budou pod odbornym dohledem jiz
plsobiciho realitniho zprostfedkovatele (slovy zdkona ,na zdkladé smlouvy s osobou, jeZ je realitnim
zprostfedkovatelem pouze jménem fakové osoby nebo svym jménem s nezameénifelnym uZitim ob-
chodniho jména ¢i obchodni znacky fakové osoby”). Zéroven ovSem nebudou oprévnéni poskytovat
Gschovy. » Radka Locher
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yty 1+1 a 1+KK paffi dlouhodobé k velmi
Zdadanym zejména ze strany investord.
Koupit jednopokojovy byt a ndsledné jej
projmoult je totiz stdle vyhodnéjsi nez
investice do byt( velkych vymér. LepSi pomér mezi
mnohem krat$i dobu ndvratnosti neZ u dvou €i
tfipokojovych bytd.

Nejsou to ovSem pouze investofi, kiefi vyhgle-
ddvaji jednopokojové byty, je stdle vice mladych Ci
starsich lidi chtéji bydlet sami. Mladi lidé trdvi mno-
ho ¢asu mino domov, af uz v prdci, éi s kamarddy,
nebo vyhleddvaji volnoéasové akfivity. Byt je pro né
¢asto pouze mistem pro prespdni. Starsf lidé malé
byty vyhleddvaiji casto z ekonomickych dlivod.
ndklady jsou pro né velmi dlleZité.

Z dat portdl realityéechy.cz a realitymorava.

republice 1657 700 K&. Za pouhé tfi mésice se
cena kategorie jednopokojovych bytl zvysila
0 111 345 KEna 1769 045 KE (+6,71 %).

Byty 2+1 a 2+KK vykazuji jiz mnoho mésicl
pomalejsi rist cen nez ostatni kategorie. Investofi
rddi kupujf jednopokojové byty a rodiny s détmi
si radéji pfiplafi a koupi tfi &i ¢tyFpokojovy byt.

Za prvni tfi mésice letoSniho roku se zvysila pri-
mérnd cena dvoupokojového bytu o 107 026 K&.
Na za¢dtku roku se dal pofidit byt 2+1 na prode;
za primérnou cenu 2 136 643 KE. Na zaédtku
bfeznato jiz bylo 2 243 669 KE (+5 %).

Byty 3+1 a 3+KK nejéastéji kupuji mladé
rodiny, pro které jsou garsonky ¢i dvoupokojové

Byty opét zdrazily. Od zacatku roku o 5 procent

Vysoka poptavka po vlastnim bydleni a dostupné urokové sazby hypotecnich uvéru stale motivuji mnoho lidi k naku-
pu nemovitosti. Ceny rodinnych domd, pozemku a byt se dostaly na nova maxima. Od zac¢atku roku nejvice zdraZily
jednopokojové byty. A jak dopadly dalsi kategorie?

byty nedostagujici. Urokové sazby Gvérd na
bydlenf jsou stdle nizké, proto se mnoho kupuii-
cich radéji zadluzi na delSi dobu, ale s vyhodou
velkého bytu. Stejné jako ostatni kategorie

i tfipokojové byty se na za¢dtku bfezna nabizely
za vy$Si ¢dstky nez z kraje roku. V lednu se dal
pofidit byt 3+1 na prodej za primeérnou cenu

2 857 924 K&. V bfeznu se cena dostala jiz na
3077 2565 K&. Cenovy rozdil ¢ini 149 331 K&
(+5,22 %).

Velmi zajimavé bude sledovat, kam se bude
frh ubirat v dalSich mésicich letosniho roku. Na
mezibankovnim frhu totiz doslo k vyraznému
poklesu sazeb, coz by se mohlo podepsat na
snizenych Grocich hypotecnich Gvérd. A ¢im byvaiji
bydleni. Trhu s bydlenim by také mohlo vyrazné
pomoci zruSeni dané z nabyti nemovifosti.

Lucie Mazdc¢ovd
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Splaceni hypotéky pfi nezaméstnanosti.

v

Prisli jste o zaméstnani a mate hypotéku, jejiz splatky se mohou stat v nejblizSich mésicich vyznamnym problémem. Jest-
lize nenastupujete obratem do dal$iho zaméstnani, budete pobirat pouze podporu v nezaméstnanosti. A ta se jesté bude
sniZovat v souvislosti s dobou, po kterou budete nezaméstnani. Jak problém FeSit?

VétSina bank netrvd pfi uzavirdni hypotéky na po-
vinném pojisténi schopnosti splécet. Casto vam sice
nabidnou pojistku s tim, Ze snizi Grokovou sazbu.
VétSinou to vSak byvd setina procenta. A vétSinou
doporui jeji uzavieni u pojistovny, kterd patti do
stejné finanéni skupiny. Tak pfi uzavieni pojistky
musite pocitat s tim, Ze mésicné pfibude ke spldtkdm
hypotéky jesté platba pojistného. MdZe to byt nékolik
set i vice korun. Spocitejte si, zda neni lepsi si tyto
penize odklddat jako rezervu.

U pojisténi schopnosti spldcet je z&kladnimi pojist-
nymi uddlostmi invalidita tfetiho stupné a dmrti. Na
ostatni ,uddlosti” si budete muset pfiplatit, a asto
nemalou ¢dstku. Zirdta zaméstndni je jednou z nich.

Pokud hodldte takové pojisténi uzavfit, peclivé
si projdéte smluvni podminky. Nevdhejte se poradit
s finanénim poradcem. Je velkym zklamdnim pfijit
do hypotecni banky, kterd vdm vysvétli, ze na zirdtu
zaméstndni se vase pojistka nevztahuje. Nebo je
pojistné pInéni vézdno na podminku uplynuti nékoli-
ka mésicll od ztrdty zaméstndni. Jestlize dostanete

pojistku tfeba za plil roku, nefesi to vasi soucasnou
situaci, kdy nemdte na hypotecni spldtky.

Pokud mdte finanéni rezervu, miZete ji pouZit na
spldceni hypotéky do doby, neZ najdete nové misto.
Pokud véas a fédné spldcite, vétsinu bank ztréta
zameéstndni nebude zajimat. OvSem v pfipadg, Ze
nastoupite do nového zaméstndni, je tfeba bance
zménu ozndmit. MUZe se stdt, Ze bude chtit vidét vas
novy platovy vymeér. Po dobu, kdy jste nezaméstnani,
miZete na spldtky hypotéky pouZit nejen své finanéni
rezervy, ale také se snazit uSetfit jinde. Na urcité
obdobi mlZete prerusit nebo snizit pravidelné platby
na stavebni spofeni, Zivotni & penzijni pipojistént.
Jestlize zbyvd dostatek ¢asu do konce roku, mlzete
ndsledné mimofddnou spldtkou své Ghrady vyrovnat.

Je to nepfijemné, ale kdyZ neni zbyti, znacné
prostfedky usettite na omezeni svého komfortu.

Za jizdy autem, vikendy v penzionech, ndvstévy
restauraci, divadel, koncertl a kin vydava mnoho
domdcnosti mésiéné nékolik fisic, ba i vice. Platba
hypotéky by véak méla byt prioritou pfed ostatnimi
vydaji a pozitky.

Jestlize nemdte Z&ddnou rezervu a nebudete
schopni na spldtky usetfit omezenim jinych vydajd,

okamZité se vyjdete do banky. Kontaktujte odpovéd-
ného pracovnika, ktery mé vasi hypotéku na starosti.
Casto bude stagit pozddat o Gpravu spldtkového
kalenddre, odklad spldtek nebo jejich rozloZeni na
niz&i ¢astky.

JestliZe jste do té doby spldceli v terminech, banka
mize takové Zdadosti vyhovét. | pro banku je vyhod-
néjsi, kdyZ své penize dostane, nez aby musela fesit
prodej zastavené nemovitosti.

V tom pfipadé pfemyslejte, jak na tom budete za
rok ¢i za dva. M(iZe se situace zlepsSit? MliZe se opa-
kovat stav, v kterém nyni jste? Také zdlezi na vasem
véku. V mladsim véku je Sance na najiti dobrého
zaméstndni podstatné vétsi, nez po padesdtce.

Neékdy je ovSem lepsi zvdzit levnéjsi variantu
bydleni. Nebudete jedint, ktefi si zakoupili v ,lepSich
¢asech” luxusni nemovitost a pozdéji ji prodali.
Hypotéka je dlouhodobd z4téz. A vyddvat mésicné
véechny své prostfedky na dalsi splétku s perspekti-
vou deseti a vice let, miize byt zatéZi nejen financni,
ale i psychickou.

Pokud nastfane situace, Ze ztratite zaméstndni
a nemUZete najit nové, zkuste oslovit hypoteéniho
specialistu. M(ze vdm doporudit vhodné fesent,
jak na hypotéku useffit, popfipadé kde najit rezervy
amozné Uspory, aby vés finanéni rozpodet byl v bu-
doucnu vice vyrovnany. Lucie Mazdcovd

i

NéEkdy je lepsi zvazit levnéjsi variantu bydleni. Nebudete jedini, ktefi si zakoupili v ,lepSich Casech” luxusni nemovitost
a pozdéji ji prodali. Hypotéka je dlouhodobd zAatéz. Foto redakce
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Jak pristupuji stavebni spofritelny

k Zadostem o odklad splatky uvéru

Klientam, kterf se vzhledem k nouzovému stavu dostali do problém se spldcenim Gvéru, se snazi stavebni sporitelny vyjit

VSTFiC. Foto redakce

Podle sdéleni ministerstva financi dle usneseni vlady CR mohou banky, véetné
stavebnich spofitelen a dalSich financnich instituci, nadale poskytovat sluz-
by svym klientlm. Ti se vSak museji vyrovnat s omezenou pracovni dobou,
a pripadné jinym, neZ osobnim zplsobem komunikace. Také klient(im, ktefi se

vzhledem k nouzovému stavu dostali do problému se splacenim Uvéru, se snazi

stavebni spofitelny vyjit vstFic.

Ceskomoravskd
stavebni sporitelna

Klient, kfery mad v dlisledku koronavirové epidemie
problémy se spldcenim Gvéru, mize pozddat odklad
spldtek povinného dosporovdni ve fézi mezilvéru
nebo o sniZzeni spldtky Gvéru ze stavebniho spofent
na maximdiné 12 mésic(.

Ve féizi meziGvéru mlze byt snizena spldtka
dosporovdni az na 0 K&. Klient tedy po dobu resfruk-
turalizace hradi pouze Groky meziGvéru. V pfipadé
Gvéru ze stavebniho spofeni je minimdini spldtka
stanovena jako 0,3 % cilové Edstky. Podminkou
poskytnuti odkladu je, Ze klient neni akfudiné se
spldtkami v prodleni. O odklad splétek Ize pozddat
e-mailem, vSe se vyfizuje elektronicky.

Stavebni spofitelna
Ceské sporitelny

Umozriuje odklad spldtek o tfi mésice klientdm,
ktefi Cerpaji hypotéku nebo Gvér ze stavebniho
sporeni. Podminkou je, Ze se klient dostal do téz-
kosti se spldcenim v dlisledku epidemie koronaviru.

k dispozici na webovych strdnkdch.

Modra pyramida

Nékterd poradenskd mista jsou v omezeném
rezimu oteviend. Podrobné informace Ize zjistit také
na webovych strdnkdch. To se tykd predevsim klientd,
ktefi majf treba pred podpisem Gvérové smiouvy, kiery

nelze fesit jinak, neZ Gfedné ovéfenym podpisem na
vytisténém dokumentu. Pokud fo vSak neni nezbytné,
doporuCuije se vyfizovat své pozadavky telefonicky
nebo e-mailem. V souvislosti s nouzovym stavem a ko-
ronavirovou epidemif pfipravuje spofitelna moznost
odkladu spldtek Gvéru. Podle poslednich informaci
zpracovdvd nyni postup, ktery tenfo odklad umozni.

Raiffeisen stavebni spofitelna

Nabizi odklad spldfek a vklad( oz o tfi mésice.
Podminkou je, aby v dobé poddni Zadosti nebyl klient
se spldcenim v prodlent. Ve se déje prostiednictvim
formuldfe, ktery je ke staZeni na webowych sfrdnkdch
sporitelny. Staci jej vyplnit a ndsledné e-mailem odeslat.

Wiistenrot

Predpokiddd individudini feSeni odkladu spldtek,
rozlozeni spldtek v case ¢i mUze pripravit dalsi vari-
antu dle situace kazdého Klienta. K vyuZiti se nabizi
e-mailovd adresa nebo telefonické kontakty uvedené
na webovych strénkéch. » Jindra Svitdkovd
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Vlada schvalila pravidla pro
odklad splatek hypoték a uvért

Vlada dne 1. 4. 2020 schvalila pravidla pro odklad splatek Gvér(i véetné hypotec-
nich sjednanych pred 26. 3. 2020. Odklad splatek nebude automaticky, ale na
zakladé Zadosti klienta. Odklad by mél byt dle navrhu klienta na 3 nebo 6 mésic.
N&vrh zakona predlozeného vlddou bude muset byt schvélen parlamentem, sné-
movna by méla zasedat 7. 4. 2020.

Novych Gvérl sjednanych po tomto datu, kreditnich karet a kontokorentd se opatfeni nedotkne. Dluznici
museji pfed odloZenim splétek oznémit véfiteli, Ze byli postizeni epidemii COVID-19.

VIdda schvdlila névrh Ministerstva financi na vyhldSeni moratoria na spldceni Gvérd a hypoték, které bude po
schvdlenf Parlamentem a nabyti G¢innosti zévazné pro vSechny banky a nebankovni spole¢nosti. DluZnici z fad
fyzickych osob i firem budou moci podle své volby prerusit spldceni na tfi nebo Sest mésic. Spldtky budou
odloZeny poté, co dluznik ozndmi tento zamér svému véfiteli, a prohldsi, Ze k fomuto kroku pfistupuje z diivod(
negativniho ekonomického dopadu pandemie koronaviru. Tyto divody vSak nebude muset nijak prokazovat.

Pokud klient odloZeni spldtky vyuZije, délka spléceni Gvéru se adekvdtné prodiouZi o dobu, po kferou bude
preruseno. ,Pferudeni spldceni Gvéru nepovede k negativnimu zdpisu v registrech. Lidé se fedy nemuseji
obdvat, Ze by jim do budoucna komplikovalo pfipadné dalsf ZGdosti o Gvéry,” ujistuje Ministryné financi, Alena
Schillerovd.

V pripadé preruseni spidceni zaplati spottebitelé i Zivnostnici spldtky s Uroky pozdsji. Uroky budou pHi vyuziti
odkladu spldtek zachovdny ve smiuvni vysi, v pfipadé spotiebitell vSak mohou dosdhnout maximding zdkon-
né vySe Uroku z prodleni na Grovni repo sazby navysené o 8 procentnich bod. ,Diky tomuto stropu na troky se
zabrdni sifuaci, Ze by po skonceni odkladu musel spottebitel zaplatit Groky v takové vysi, kterd by pro néj byla
likvidaéni,” vysvétlila ministryné financi.

Ndvrh jesté musi pufovat do Poslanecké snémovny, kferd jej projednd ve zrychleném rezimu legislativni

nouze. » Lucie Mazdcovd

V pfipadé preruseni spldceni zaplati spotrebitelé i Zivnostnici spldatky s droky
pOZdéj/. Foto redakce

HYPOTEKY

Hypotéky budou
dostupnéjsi.
CNB uvolnila limity

5

Kvuli pandemii koronaviru doslo
k pomérné necekané udalosti.
Ceska ndrodni banka se rozhodla
zmirnit limity pro posouzeni za-
dosti nového hypotecniho uvéru.
Hypotéky budou nyni mnohem
dostupnéjsi. Zmeéni se tfi zakladni
parametry.

Prvnim parametfrem je zvySeni poméru
k hodnoté zastavované nemovitosti (LTV),
které je nové zvySeno na 90 %. Plvodné
byla hranice na hodnoté 80 % hodnoty
nemovitosti. Zdjemcm o novy hypotecni
Gvér budou sfacit mensi dspory. Napriklad
u porizeni nemovitosti v hodnoté 2 mil. K& by
nové mélo stacit mit nasporeno 200 tis. Ké.
Za plvodnich podminek to by byl dvojnéiso-
bek, j. 400 fis. K¢.

Druhym parametrem je upraveni poméru
mezi mésicni spldtkou veskerych Gverd
proti celkovému Cistému mési¢nimu pFijmu
(DSTI) ato ze 45 na 50 %. Lidé si tak budou
moci dovolif ziskat hypotecni Gvér s vySsi
mésicni spldtkou. Rozdil porovndvajici
celkové pffjmy domdcnosti a vys$i mésiéni
spldtky Gvéru na bydleni se tedy zvysil

Treti limit, pomér vySe dluhu a Cistého
priimu Zadatele (DTI) CNB zrusila.

.V minulosti jsme reagovali na uvolnéné
Gvérové standardy a nadmérné optimis-
tickd o€ekdvdni zpfisnénim hypoteénich
ukazateld. Ted, kdy je ekonomika zasazend
pandemii koronaviru, se ale mohou stdt
takto nastavené Gvérové standardy nadmér-
né prisnymi. Proto jsme uginili nase dnesni
rozhodnuti,” uved! guvernér Jifi Rusnok.

» Lucie Mazd¢ovd



Jiz od roku 2007 vam prindsSime na realitnich por-
tdlech redlity¢echy.cz a realitymorava.cz aktudini
realitni zpravodajstvi. Nase redakce vam poskytuje
informace nejen z Ceské republiky, ale i ze svéta.
Jsme velmi radi, Ze jsme pro vas partnerem, na kte-
rého se muzete spolehnout.

realityéechy@cz

realitni a zpravodajsky server

realitymorava@cz

realitni a zpravodajsky server




